SOSNOWE ZACISZE

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 28.11.2025 1.

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA:

Apartamenty Sosnowe Zacisze Spotka z Ograniczong

Deweloper Odpowiedzialnoscia

KRS: 0001081041

ul. im. ks. Pawta Kwiatkowskiego 11, 09-506 Soczewka
Adres
Numer NIP i REGON NIP: 774-328-44-29 REGON: 52745159400000

Numer telefonu

536 359 874, 536 786 599

Adres poczty elektronicznej

biuro@sosnowezacisze.net.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.sosnowezacisze.net.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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Adres

Data rozpoczgcia

Data decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postgpowanie egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Nie toczy si¢ zadne postepowanie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

Adres, numer dzialtki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!/

ul. Ks.P. Kwiatkowskiego 11, 09-506 Soczewka
Nr dziatki: 141909 2.0015.284/7

Numer ksiegi wieczystej

PL1G/00048085/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziakki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych
w sasiedztwie inwestycji

W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji znajduje si¢
Stowarzyszenie Wtascicieli Domkow Rekreacyjnych ,,Nad Skrwga”,
na terenie, ktorego miesci si¢ 48 domoéw rekreacyjno —
mieszkaniowych. Naprzeciwko Osrodek Szkoleniowo-

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko alb o firma wiadciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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przestrzennego dla terenu

objetego przedsiewzieciem Maksymalna intensywno$¢ 0,1-0,5

deweloperskim lub zadaniem zabudowy

inwestycyjnym? Maksymalna i minimalna naziemna 0.1-0.5
intensywno$¢ zabudowy ’ ’
Maksymalna powierzchnia o
zabudowy 25%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy I1m

i wptywajacych na warunki Wypoczynkowy Mazowsze. W odlegtosci 250 metrow kosciot i
zycia’ szkota podstawowa i przedszkole.
Uchwata Nr 121/X111/99 Rady
Akty planowania Plan ogélny gminy Gminy Nowy Duninéw z dnia
przestrzennego 1 mf:)e. akty 10 grudnia 1999 roku w sprawie
prawne na terenie objetym — : :
deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania q :
inwestycyjnym przestrzennego zagospodarowania
— przestrzennego gminy Nowy
Miejscowy plan odbudowy Dunindw”.
Inne?
tereny zabudowy rekreacyjno -
Ustalenia obowigzujacego Przesnaczenic terenu turystycznej i mieszkaniowej
miejscowego planu wielorodzinnej oznaczone
zagospodarowanla symbolem US/MW

zachowanie powierzchni
biologicznie czynnej w formie
uprawy le$nej nie mniejszej niz
75% powierzchni dziatki
budowlanej;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,
zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standarddéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

dla funkcji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j
0,7- miejsce na mieszkanie;

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) zaopatrzenie w ciepto z
wykorzystaniem
proekologicznych czynnikow
grzewczych: gaz, energia
elektryczna,

olej opatowy 1 wegiel
wzbogacony o niskiej
zawartos$ci siarki lub odnawialne
zrodta energii;

2) maksymalne wykorzystanie
istniejgcej zieleni w
zagospodarowaniu;

3) umozliwienie migracji
drobnych zwierzat poprzez
stosowanie przerw w cokotach
ogrodzen;

4) obowigzuje uporzagdkowana
gospodarka $ciekowa i
odpadami statymi;

5) ochrong i utrzymanie
istniejgcych uktadow zieleni
wysokiej, w tym zadrzewien
nadwodnych, oczek wodnych,
ciekow i zwigzanych z nimi
teren6w podmoktych dla
zachowania ciggtosci korytarzy
ekologicznych, oraz
zachowanie naturalnego
uksztattowania powierzchni
terenu;

6) nakaz zagospodarowania
przynajmniej 75% terenu
zielenig towarzyszacg —
powierzchnia biologicznie
czynna, maksymalne
ograniczenie ingerencji w
drzewostan lesny;

7) ksztaltowanie zieleni
urzadzonej w postaci drzew i
krzewow zgodnie z
uwarunkowaniami
siedliskowymi

i geograficznymi (dominujacy
udziat drzew liSciastych) oraz
stosowanie gatunkoéw odpornych
na

zanieczyszczenia;

8) pozostawienie pasa wolnego
od zabudowy w odlegtosci 10 m
od gornej krawedzi skarpy
doliny rzeki Skrwy,
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zakaz likwidacji zadrzewionych
skarp;

9) tereny wzdtuz rzeki Skrwy
oznaczone na rysunku planu
potozone sa w obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodziowego, na ktorych
prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest
srednie 1 wynosi 1% oraz
wysokie

1 wynosi 10%, obowiazuje
m.in.:

a) zagospodarowanie nie moze
narusza¢ ustalen planu
zarzadzania ryzykiem
powodziowym oraz stanowi¢
zagrozenia dla ochrony zdrowia
ludzi i sSrodowiska,

b) zakaz zabudowy
kubaturowej;

10) ograniczenie wysokosci
obiektéw infrastruktury do 14 m
zeby nie wprowadzac
dysharmonii krajobrazu;

11) zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych sciekéw do
wod 1 ziemi;

12) gromadzenie odpadow
komunalnych w miejscach
wylacznie do tego
przeznaczonych;

13) ochrong i ksztattowanie
srodowiska na terenach objetych
forma ochrony przyrody
(Gostyninsko -

Wtoctawski Park Krajobrazowy)
na podstawie przepisow
odrgbnych, obowiazuje m.in.:

- zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na
srodowisko za wyjatkiem
przedsiewzig¢ stuzacych
rekreacji 1 turystyce,
dopuszczonych przepisami
odrebnymi, w tym inwestycji
celu publicznego,

- zakaz likwidowania
zadrzewien nadwodnych, jesli
nie wynika to z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowe;

1 zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub
utrzymania urzadzen wodnych,
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- zakaz wykonywania prac
ziemnych trwale
znieksztalcajgcych rzezbe
terenu,

- zakaz budowania nowych
obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii
brzegowej rzeki,

- prowadzenie czynnej ochrony
ekosystemow lesnych,

- ksztaltowanie zr6znicowanego
krajobrazu poprzez ochrone
istniejgcych oraz formowanie
nowych zadrzewien, w
przypadku usuniecia
wprowadzenie nasadzen
kompensujacych gatunkow
rodzimych;

14) zachowanie dopuszczalnego
poziomu hatasu w srodowisku
stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenow

ustalonej w odniesieniu do
przeznaczenia terenu;

15) funkcjonowanie
przedsiewzig¢ nie moze
powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska
poza terenem, do ktorego
prowadzacy instalacj¢ posiada
tytut prawny.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

obstuga komunikacyjna z
przylegtych ulic publicznych i
dojazdoéw wydzielonych w
trakcie podziatow

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

\

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego

Przeznaczenie terenu

1) tereny zabudowy
rekreacyjno-turystycznej
oznaczone symbolem US,

2) tereny drog publicznych w
kategoriach: poszerzenie ulicy
zbiorczej - KDZ

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

intensywnos$¢ zabudowy w
granicach 0,1-0,5
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przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnyms)

Maksymalna i minimalna naziemna
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

maksymalna wysokos$¢
budynkow - 8 m, dopuszcza sig
do 10m dla budynkéw

ogolnodostepnych
Minimalny udziat procentowy o
. S B . 75%
powierzchni biologicznie czynnej
Ustala si¢ nastgpujace zasady
parkowania:

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1) dopuszcza si¢ urzadzanie
miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajacych ulicy KDZ
2) ustala si¢ nastepujace
wskazniki parkingowe:

- dla terendéw ustug - 30 miejsc
parkingowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej
budynkow lub 100 miejsc
konsumpcyjnych,

- dla zabudowy mieszkaniowej i
rekreacji indywidualnej min. 2
miejsca parkingowe,

3) potrzeby w zakresie
parkowania wg wskaznikow
wymienionych w pkt 2)
wlasciciele posesji zapewniaja
na

terenach swoich dziatek

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

\

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

Intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej
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wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

warunki i szczegétowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady
obshugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Naziemna intensywnos¢
zabudowy

\
\
\
\

Wysoko$¢ zabudowy
UCHWALA NR 86/X11/07

Informacje dotyczace RADY GMINY NOWY
przewidzianych inwestycji DUNINOW
w promieniu 1 km od terenu z dnia 28 grudnia 2007r
b e el L 7i<iscovych planach UCHWALA NR 181/XXIII/13
deweloperskim lub zadaniem zagospodarowania przestrzennego
inwestycyjnym®, zawarte w: gﬁgIYN%l\\;IJINY NOWY

z dnia 15 marca 2013 r.
Brak przewidzianych inwestycji

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwata Nr 121/X111/99

Rady Gminy Nowy Duninéw z
dnia 10 grudnia 1999 roku
Brak przewidzianych inwestycji

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

\

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

\

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

\

miejscowych planach odbudowy

\

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

\

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigeciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Remont mostu 1 budowa ktadki
dla pieszych nad Lewa Skrwa,
ul. im Ks. Pawla
Kwiatkowskiego

8 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

AN

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowg TAK* NIE*
Czy pozwolenie na budowe jest % NIE*
ostateczne TAK

Czy pozwolenie na budowe jest TAK* NIE*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 213/2023 z dnia 6 kwietnia 2023 roku wydany przez

Staroste Ptockiego.

Decyzja AB-11.6740.2.35.24 z dnia 06.06.2024 roku wydana przez
Staroste Ptockiego o przeniesieniu pozwolenia na budowe.
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Decyzja nr 789/2024 z dnia 29 sierpnia 2024 roku, wydana przez
Staroste Ptockiego o zatwierdzeniu projektu zamiennego.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, Zgloszenie z dnia 14.02.2024 roku do Powiatowego Inspektoratu

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt | Nadzoru Budowlanego
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
1. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczg¢cia
i zakonczenia robot 14.02.2024 r. — 30.09.2026 1.
budowlanych

Liczba budynkow 1 (jeden)

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego nastapi zgodnie z normg PN-ISO
9836:2022-07

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, $rodki Srodki wiasne i $rodki klientow
wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w

Zamierzony sposob

1 procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwgrty’mle:zkamowy rachunek TS % )
powierniczy powiertea®

Wysoko$¢ stawki procentowej,
wedtug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

0,45%

* Niepotrzebne skresli¢

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe;j
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym
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Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

1. Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do
gromadzenia i przechowywania srodkoéw pieni¢znych powierzonych przez
Nabywce na podstawie umowy deweloperskie;.

2. Nabyweca bedzie posiadat indywidualny numer rachunku.

3. Bank wyplaci transze¢ srodkow pieni¢znych Deweloperowi zgodnie

z obowigzujaca umowa deweloperska.

4. Warunkiem wyplaty transzy jest zakonczenie danego etapu inwestycji
zgodnie z harmonogramem.

5. Koszty prowadzenia rachunku powierniczego obciazaja Dewelopera

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Starej Biatej

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I — Stan zero + przyziemie (rozbidrka, fundamenty, Sciany no$ne
przyziemia, strop) —do 31.08.2024 r. — 15%

Etap II — parter (Sciany nosne pigtra + strop) — do 31.10.2024 r. — 10%
Etap III — 2 pigtra + dach (Sciany no$ne dwoch pieter + strop) —
31.03.2025r. — 14%

Etap IV — dach (wykonanie pokrycia dachowego) — do 31.05.2025 . —
13%

Etap V - montaz stolarki okiennej — 31.10.2025 r. — 14%

Etap VI — instalacje elektryczne, instalacja teletechniczna (50/100%),
$ciany dzialowe — 31.12.2025 — 12%

Etap VII — Tynki wewnetrzne, instalacje wod-kan czesci wspdlnych i
mieszkan, instalacja CO mieszkan, instalacja wentylacji mechanicznej,
instalacja teletechniczna (100/100%), elewacja - fasady szklane, elewacja -
ocieplenie. — 30.06.2026 1. — 12%

Etap VIII — Wykonczenie klatek schodowych, kottownia, elewacja,
zagospodarowanie terenu zewnetrznego, przytacza wraz z montazem
licznikéw, zakonczenie budowy — 30.09.2026 r. — 10%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43, 44 1 45 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. z

2021 r. poz. 1177 ze zm.) o tresci:

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej

albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o
ktorych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w
art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o
zmianie danych Iub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie ktérych
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S)

6)

7)

8)

9)

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady

11) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98

2.

zawarto umowe¢ deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce¢ praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych uméw; w
przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiagzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w art.12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym
przepisie

w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11;

istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez
bank zwrotu srodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomo$ci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w
przypadku niespelienia przez nabywce Swiadczenia
pienigznego w terminie lub wysoko$ci okre§lonych w umowie,
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mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba Ze niespelienie przez nabywce §wiadczenia
pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYyZszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstapienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest
dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapic¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia,
o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za
niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztoéw zwigzanych
z odstagpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie p6zniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy $rodki wyplacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjag umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
31lubs.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z
2021 r. poz. 854 1 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w
art. 48 ust. 1 pkt 6informacje o wysokosci srodkow zwrdconych
nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i
dacie dokonania zwrotu tych $rodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykre§lenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w
art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez
dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.
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INNE INFORMACJE

.1)

2)

IL

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

Informacja:
o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wihasnosei
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;
w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang

zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej

Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego

Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i

Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipcal994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-

budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnoS$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotkeg celowg — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki
celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku Iub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do

ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czegsci wlasnoSci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce Ilub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym — zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
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przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnigje.
III.  Informacja:
Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Starej Bialej, prowadzacym/prowadzacej
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreSlonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spétdzielczy w
Starej Bialej

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okre§lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym
naleznos$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, — wyptata $rodkow
gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spehienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Spoétdzielczy w Starej Biatej korzysta takze z nast¢pujacych znakoéw towarowych:

Bank Spétdzielczy

SGB w Starej Biatej

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja
do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 Iub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac sie¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Tradycyjna udoskonalona

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspodlnej budynku i
terenie wokot niego, stanowigcym
cz¢$¢ wspdlng nieruchomosci

Zagospodarowanie terenu:
Drogi i chodniki z kostki brukowej,
bram wjazdowa, ogrodzenie
panelowe, wiata §mietnikowa
stalowa, miejsca parkingowe
niezadaszone z plyt azurowych,
miejsca parkingowe zadaszone z
plyt azurowych, podziemny
zbiornik na gaz LPG, lampy
oswietleniowe na stupach, sie¢
wodociggowa bezposrednio
przylacze na dzialce, sie¢
kanalizacyjna — bezposrednie
przytacze na dziatce, teren zielony
obsiany trawg,

Czes$ci wspolne:

Drzwi na klatke — aluminiowe z
przeszkleniem (zewnetrzne oraz
przedsionkowe), komunikacja,
kottownia i pomieszczenie
techniczne wykonczone plytka
ceramiczng, skrzynki na listy i
tablica informacyjna, $ciany
komunikacji malowane i
lakierowane, a kotlowni i
pomieszczenia technicznego
malowane, barierki stalowe z
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pochwytem, drzwi do szachtow
technicznych i rozdzielaczy z ptyty
meblowej, oprawy oswietleniowe
ledowe (czujki ruchu), drzwi
stalowe do pomieszczen
technicznych, drzwi do komoérek
lokatorskich stalowe, hydrant
nadziemny zewnetrzny, kociot
grzewczy gazowy z zasobnikiem
wody i pompa ciepla,

Liczba lokali w budynku

25 mieszkalnych
+ 1 ushugowe

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

23 miejsca postojowe, w tym 8
zadaszonych i 15 niezadaszonych

Woda zimna, woda ciepta z
zasobnika, podgrzana pompa ciepla
a w zapotrzebowaniu szczytowym
wspomagana kotlem gazowym w
budynku gaz propan [zbiornikowy]
na potrzeby kotta gazowego do
wody cieptej i centralnego
ogrzewania.

energia elektryczna, $wiattowod

Dostepne media w budynku

Realizowany poprzez bezposredni
dostep do ulicy Ks. Pawta
Kwiatkowskiego

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Zgodnie z zalgczonym rysunkiem — Karta lokalu

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych,

do ktorych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

Okreslenie powierzchni i uktad pomieszczen zgodnie z kartg lokalu.

Standard wykonczenia mieszkania:

1. podtoza betonowe, bez wykonania podtdg i posadzek,

bez potozenia ptytek ceramicznych typu glazura, terakota,

tynki gipsowe lub cementowo-wapienne kat.,

bez malowania lokalu,

drzwi wej$ciowe do mieszkania antywlamaniowe,

stolarka okienna pcv,

otwory drzwiowe wewnetrzne bez oécieznic i skrzydet drzwiowych

wewnetrznych,

8. instalacja wodno-kanalizacyjna podejscia instalacyjne do
zamontowania urzadzen,

9. instalacja lokalowa wodna,

10. indywidualne wodomierze zimnej i cieptej wody na klatce schodowe;j,

11. instalacja lokalowa c.0. podposadzkowa,

12. indywidualne liczniki ciepta umieszczone na klatce schodowej,

13. instalacja elektryczna, zakonczona osprzetem elektrycznym
(gniazdka, wlaczniki) i kostkami (wypusty o§wietleniowe),

14. wykonanie instalacji elektrycznej trojfazowej do kuchni elektryczne;,

15. jeden punkt telewizyjny,

16. jeden punkt $wiattowodowy,

17. jeden domofon i punkt pod dzwonek
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Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

do 31.12.2026

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasno$ci lokalu mieszkalnego

do 31.12.2026

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym roéwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja

2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz

istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

Strona18z18




